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Viziune &
Oportunitati

O oportunitate rara de a intra pe piata birourilor
din Romania — cu forta institutionala.

(19

Construim prima platforma de investitii listata din Romania cu adevarat
institutionala — stabilind un nou standard in investitiile imobiliare: cu impact,
transparenta si proiectata sa depaseasca performanta pietei. Prin strategii
riguoase de tip value-add, generam randamente constant peste nivelul pietei,
crednd in acelasi timp un impact pozitiv.

Misiunea noastrd este simpla: s& unim capital inteligent, oportunitati
exceptionale si expertiza de clasa mondiala pentru a crea valoare durabild
pentru toti partenerii nostri.

Urmatorul nostru capitol incepe cu repozitionarea Star Residence Invest — un
vehicul listat la Bursa de Valori Bucuresti — pentru a reflecta noua noastra
directie si strategie. Aceastd evolutie va crea fundatia pentru o crestere
Scalabild si ne va consolida pozitia de partener preferat pentru investitorii
institutionali din Romé&nia.

David Canta
CEO Star Invest



Oportunitatea

Piata din Roméania are nevoie de un jucator local cu intelegere profunda, prezenta reala si agilitatea de a
valorifica oportunitatile pe masura ce apar.

* Decalaj institutional: Piata imobiliard din Romania este insuficient reprezentata de capitalul institutional
local.

» Conditii macroeconomice favorabile: Convergenta cu UE, care stimuleaza cresterea economica,
genereaza oportunitati investitionale atractive, ajustate la risc, in sectorul imobiliar.

= Avantaj de prim-intrat: Exista foarte putine platforme reglementate de ASF*, cu guvernanta institutionala
si capacitatea de a executa tranzactii complexe, off-market.

= Ajustari ciclice: Capitalul institutional din sectorul de birouri din Roménia este intr-o faza defensiva, intrucéat
jucatorii mari din piata trec prin procese de reducere a gradului de indatorare, de reorientare catre pietele
principale si de reajustare a strategiilor si portofoliilor.

*ASF - Autoritatea de Supraveghere Financiara: autoritatea autonoma care reglementeaza, supravegheaza si controleaza pietele financiare nebancare din Romania,
inclusiv piata asigurarilor, piata pensiilor private si piata de capital.
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Strategia
Investitii de tip
Value - add

Total
Venituri

Oportunista

+20%

Value ADD

15-18%

Risc

<

Strategiade tip Value-Add

Achizitionarea de active de calitate institutional3 la evaluari atractive

. Asigurarea stabilitatii si cresterii veniturilor prin administrare activa a
activelor
) Accelerarea agregarii portofoliului datorita unei prezente locale
° Implementarea optimizarii si adaptarii pe baza principiilor ESG
. Focus pe distributia de dividende, cu perspectiva de crestere
e Aplicareaunuigrad prudent de indatorare si mentinerea
transparentei specifice unui
Strategia Oportunista
° Redresarea activelor
° Oportunitati generate de active in dificultate
e Implementarea de initiative ESG pentru revitalizarea activelor
. Reconfigurarea activelor
e Oportunitdti atent selectate
Strategiade tip Core
° Amplasament premium
e  Riscoperational/ deinchiriere redus
° Standard ESG ridicat
e  Specificatii tehnice solide
° Nu necesitd interventii majore ih urmatorii 5+ ani

Core — randamentele pentru cladirile de birouri prime sunt de 7,5% (Sursa: Colliers raport Piata Investitiilor 2024).Tranzactionare la o marja semnificativa fata de alte capitale din regiune.
Value Add - o diferenta de randament de minimum 150 bps fata de randamentele generate de activele prime, rezultat din administrare profesionista, investiti CAPEX intarziate, initiative de sustenabilitate.
Oportunista — oportunitati limitate care pot aparea in urma unor situatii speciale. Sunt evaluate de la caz la caz, in functie de profilul risc vs randament si de efortul necesar pentru redresarea activului. 6



Strategia

Polarizarea Activelor in functie de
calitatea si competenta de
management

Class A
Venituri locatie buna
acces
rata de parcare
Active de tip Clasa A, cu profil ESG
potential adecvat de Facilitati/F&B

randament, administrate de o
echipa profesionista cu
competente specializate

Initiative de asset management si procese
de crestere a valorii, desfasurate de o

echipa multidisciplinara de peste 100 de
profesionisti

Active de tip ClasaB, cu
potential de crestere, dar
vulnerabile la scaderea
randamentelor in absenta
unor initiative de
Tmbunatatire

ClassB

asset management deficitar
structura de capital deficitara
cladiri subfinantate

fara facilitati

Timp



Directii Strategice Principale *

Achizitionarea de active de calitate institutionala la evaluari atractive

Stabilitate si crestere a veniturilor prin administrare activa a activelor

Agregarea portofoliului datorita prezentei locale

Optimizare prin ESG si pregatirea activelor pentru viitor

Focus pe dividende, cu potential de crestere

Indatorare adecvata si transparenta



Avantajul
Competitiv




Valorificand cunostintele solide de piata, echipa este
dedicata generarii de valoare in fiecare etapa a ciclului de
viata al activului.

= Acces Exclusiv la Proprietati: relatii puternice cu proprietari de terenuri, banci si dezvoltatori.
» Cunogstinte de Piata: cercetare de piata si retea extinsa care acopera Romania si regiunea.
* Disciplina Institutionala: reglementare ASF, audituri realizate de Big Four si raportare transparenta.

= Aliniere: managementul contribuie cu capital semnificativ alaturi de investitori.

Proces.
Platforma.
Personal.

* Excelenta Operationala: intelegere aprofundata a nevoilor si cerintelor chiriasilor.
- Integrare & Expertiza: platforma de management complet integrata si o echipa exceptionala.

* Tehnologie: angajament pentru inovare si adoptarea de tehnologii noi.
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Procesul

Abordare Disciplinata

Prospectare

Identificarea
oportunitatilor
de investitii

Canale de identificare a oportunitatilor:

* Relatii directe cu dezvoltatori, brokeri si
proprietari de active

* Tranzactii off-market provenite de la
bénci sau proprietari aflati in dificultate

* Listari publice si licitatii

+ Oferte viitoare (e.g., active dezvoltate
de un sponsor)

Filtre preliminiare:

: *Locatie si perspectivd macro (ex.: CBD
Bucuresti, Cluj, lasi)

. +Tipul activului (birouri, logistica, etc.)

- Dimensiune, calitate, mix de chiriasi,
conformitate ESG

. *Profil de randament si crestere in raport

cu strategia-tintd a REIT-ului

Obiectiv: Construirea unui portofoliu
potential calificat, aliniat criteriilor
REIT-ului privind randamentul, riscul si
principiile ESG.

Evaluare

Proces evaluare si
analiza riscului

Dup# identificarea unui activ de interes, echipa REIT-

efectueazd o analizd detaliata de fezabilitate si o
evaluare ariscurilor:

Due diligence comercial:
- Audit contracte de inchiriere
- Analiza gradului de ocupare/neocupare
- Riscul de reinchiriere
- Analiza potentialului de crestere a chiriilor

Analiza finaciara:
- Analiza NOI
- CapEx si OPEX
- Teste de stres

Due diligence juridic si tehnic:

- Verificarea titlului de proprietate
- Autorizatii, regim urbanistic

- Integritate structurala

- Istoricul mentenantei / intretinerii

Potentialul ESG

Evaluare & conditii de finantare:
- Evaluare realizaté de un evaluator autorizat
- Termeni bancari indicativi

Rezultat: Memorandum pentru Comitetul de
Investitii si decizia de aprobarea / respingerea
proiectului.

Executare
Achizitie,

Structurare,
Finalizare

Dupa aprobare, REIT-ul trece la executarea
. eficientd a tranzactiei:

*Negociere: .
- Semnare Scrisoare de Intentie (LOI) si Termeni :
Comerciali .
- Negociere contract de vanzare (SPA) sia
documentelor auxiliare/colaterale

* Finantare:
- Obtinerea finantarii prin imprumut
- Alocarea capitalului propriu

. *Structurare: :
- Achizitia printr-un SPV aflat sub structura REIT-
ului .

- Conformitate juridica, fiscala si de reglementare:

-inchidere: :
- Documentatie finala, finantare, transferul titlului:
- Integrarea activului in sistemele de asset & .
property managementale REIT-ului

! Obiectiv: Achizitia unui titlu de proprietate clar si
: preluarea controlului operational, cu risc minim de
: executie. .

Administrare
Activ

Stabilizare si
Optimizare

Dupa achizitie, REIT-ul se concentreaza pe
: maximizarea valorii si performantei pe
: durata detinerii activului:

. ~Tnchiriere / relatia cu chiriasii:

- Refnnoiri proactive ale contractelor,
revizuiri de chirie si indexare
-Mentinerea chiriasilor

* Eficienta operationala:
- Reducerea costurilor
- Mentenanta preventiva

* Planificare CapEx:
jari, modernizari ale lobby-ulu
irl ESG

- Managementul fluxurilor de numera:

- Monitorizare periodicd a NOI
- Bugetare

- Conformitate si raportare:
- Actualizari trimestriale ale NAV
(valoarea neta a activelor)
- Rapoarte pentru investitori,
conformitate IFRS

Obiectiv: Cresterea NOI (venit operational
: net) si a valorii activului pentru a sustine
» distributiile si NAV-ul REIT-ului.

Crearea
de Valoare
Crestereavaloriisi
deblocarea
potentialului

- REIT-urile urméresc sa deblocheze valoare
+ pe termen lung prin multiple mecanisme:

- Cresterea chiriilor: prin indexarea la IPC,
alinierea la nivelul pietei si imbunéatatirea
mixului de chiriasi

- Reducerea ratei de neocupare: ocuparea -
spatiilor subutilizate sau conversialor catre :
utilizéri mai profitabile :

. - Compresia ratelor de capitalizare:
determinata de factori macro favorabili,
premium-ul asociat REIT-urilor sau
repozitionarea activelor

* Optimizarea ESG: ratinguri mai bune =
chiriasi mai buni, conditii de finantare mai
avantajoase, evaludri superioare

* Managementactiv al portofoliului: :
- Reciclarea capitalului: vanzarea activelor -
non-core si reinvestirea in active cu .
randament mairidicat
- Rotatia portofoliului in functie de
tendintele sectoriale si dinamica oraselor

- Optiuni de exit: .
- Pastrarea activelor pentru venit recurent :
(pe termen lung) :
- Vanzareacatre investitori institutiongli, -
- Refinantare pentru eliberarea de capail |
propriu



Platforma

Infrastructura complet integrata

Business Management

REIT Capital

SPV and Porifolio Management

- Definirea si
implementarea
strategiei de business

- Alocarea capitalului si
strategia de portofoliu

- Bugetare, planificare de
afaceri si prognozd

- Optimizarea structurii
de capital

- Strategia de relatii cu
investitorii (descrierea
strategiei, raportari,
clarificari)

- Coordonarea
guvernantei corporative

- Cadrul de management
al riscurilor si
controalele interne

- Infiintarea si structurarea

vehiculelor cu scop special
(SPV-uri)

- Conformitate statutara

(depuneri corporative,
registre, procese-verbale)

- Supravegherea contabila la

nivel de SPV

- Coordonarea conformitatii

fiscal

- Managementul lichiditatilor

si al fluxurilor intra-grup

- Administrarea conturilor

bancare

- Administrarea

Tmprumuturilor siraportarea
catre finantatori

Asset Management

+ Planuri de afacerila nivel

de activ si bugete anuale

+ Monitorizarea

performantei activelor
comparativ cu ipotezele de
subscriere investitionala

- Planificarea cheltuielilor de

capital (CAPEX) si
supravegherea executiei

- Strategia de inchiriere si

repozitionarea activelor

- Analize de tip pastrare /

vanzare / refinantare

- Conformitatea fatd de

finantatori la nivel de active

- Relatia cu autoritatile

AVISON
YOUNG

Management Comercial

* Strategia de inchiriere si
pozitionarea pe piata

*Numirea si supravegherea
agentilor de inchiriere

* Negocierea si aprobarea
contractelor deinchiriere

- Implementarea revizuirilor
de chirie si a indexarii

* Evaluarea bonitatii
chiriasilor

- Coordonarea
documentatiei contractelor
deinchiriere

* Managementul gradului de
neocupare si al absorbtiei

*Numirea si

-Raportare la nivel de

- Asistentd la fata

- Inspectii tehnice

Facilitec OPTIM

Property & Facility Management

Project Management

* Analiza de fezabilitate a
proiectelor si analiza cost-
beneficiu

supravegherea

administratorilor de
proprietati / facility
management - Planificarea dezvoltérilor si

alucrarilor de reabilitare

- Elaborarea si

controlul bugetului
operational

* Selectarea si contractarea
consultantilor si
antreprenorilor

- Bugetarea si

reconcilierea
cheltuielilor de
intretinere/ service
charge

* Monitorizarea executiei
lucrarilor si controlul
costurilor

- Managementul ordinelor de
4 modificare si al

proprietate revendicarilor (claims)
* Controlul calitatii si due

loculuin reIatja cu diligence tehnic

autoritatile

* Coordonarea procesului de
predare si punere in
functiune (commissioning)

Contractde consultanta:
Tax&d de management: 1,56% din NAV total

Taxa tranzactie/ Comision: 20% din castigurile realizate peste pragul de 6%

Contract de managementcomercial:
Preturi practicate de piat, refacturate cétre

chiriasi

Contract de Property & Facility 1t: C t dt'ﬁ Project "“' y
Preturi practicate de piat, refacturate cétre Preturi practicate de piat3, refacturate
chiriasi cétre chiriasi

12



Rezultate
Financiare




Rezultate Financiare 2025

+ Veniturile totale au ajuns la 16,7
milioane lei, in crestere cu 234%
fata de anul 2024;

+ Compania a’inregistrat un profit net
de 1,3 milioane lei, marcand
revenirea pe profit comparativ cu
anul anterior.

Variatie

Indicatori procentuala

(2025/2024)
Venituri totale 5.012.776 16.750.453 234%
Cheltuieli din (5.529.189) (14.880.205) 169%
exploatare
Rezultat din (516.413) 1.870.248 n.a
exploatare
Venituri financiare 45.701 563 1.132%
Cheltuieli financiare (12.189) (60.597) 397%
Rezultatul financiar 33.512 (60.034) n.a
Profitul brut (482.901) 1.810.214 n.a
Impozitul pe (145.865) (545.165) 274%
profit/venit
Profitul net/pierdere (628.766) 1.265.047 n.a
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Activele totale ale companiei se ridica
la 26,4 milioane lei, sustinute de un
portofoliu de active imobilizate in
valoare de 19,1 milioane lei;

Capitalurile proprii au ajuns la 25,6
milioane lei, in crestere cu 35%, si
reprezinta 97% din totalul activelor;

Compania a inregistrat o lichiditate
consolidata, cu disponibilitati banestiin
valoare de 7,2 milioane lei, ca urmare a
finalizarii unei tranzactii strategice in
noiembrie 2025;

Compania mentine un grad redus de
indatorare, Tinregistrand datorii pe
termen lung nesemnificative.

Pozitii bilantiere

Active imobilizate
Imobilizari necorporale
Imobilizari corporale
Imobilizari financiare

Active circulante din
care:

Creante
Disponibilitati
Datorii curente

Datorii ce trebuie platite
intr-o perioada mai mare
deunan

Total active minus datorii
curente

Capitaluri proprii

Principalele elemente ale bilantului

18.820.020

18.820.020

242.793

83.276

159.517

46.367

1.848

19.014.598

19.014.598

19.129.136

14.566

19.073.585

20.984

7.249.925

15.768

7.234.157

748.292

2.184

25.630.769

25.628.585

Variatie
procentuala
(2025/ 2024)

2%

1%

2.886%

8D%
4.435%

1.514%

18%

35%

35%
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Buget de venituri si cheltuieli 2026

Randamentul anualizat al activului 4 Analiza cash flowul-ui distribuibil
achizitionat catre actionari

Sunt prezentate estimarile privind randamentul cladirii de =

. ; .. . . o e Componenta RON EUR
birouri pe care compania intentioneazd sa o achizitioneze ’
in strada Polona din Bucuresti, cu o suprafatd

totald construita de 13.755 mp. 7.140.000 1.400.000

3.570.000 700.000

Componenta

(1.275.000) (250.000)
2.100.000

10.710.000

(1.360.002) (266.667)
(2.040.000) (400.000)

(816.000) (160.000)
- (765.000) (150.000) 7.258.998 1.423.333
10.17% 10.17%

(1.361.700) (267.000)

5.897.298 1.156.333

8,26% 8,26% 16




Buget de venituri si cheltuieli 2026

4 Contde Profit si Pierdere

Componenta

RON

7.140.000

700.000

10.710.000
(1.045.500)
(1.360.002)

(1.020.000)

7.288.498

(1.165.518)

6.118.980

EUR

1.400.000

3.570.000

2.100.000
(205.000)
(266.667)

(200.000)

1.428.333

(228.533)

1.199.800

Contul de Profit si Pierdere este
construit pe baza contabila si nu
include cheltuielile de capital,
CAPEX, sau rambursarea
principalului, insa include cheltuiala
cu deprecierea activelor siimpozitul
pe profit aferent.
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Majorare de capital 2026

Valoarea operatiunii:

4 Compania vrea si atragd pand la 60
milioane lei, aproximativ 12 milioane euro.

4 Prima etap4 are loc intre 6 martie si 19 martie
2026.

4 Actionarii inregistrati la 10 decembrie 2025 pot
subscrie actiuni prin drepturi de preferinta.

4+ Actiunile nesubscrise se vor oferi ulterior Th etapa
all —-a prin plasament privat.

Intermediarul operatiunii:
Swiss Capital S.A.

‘

*

Detalii despre actiuni:

4 249.000.000 actiuni ordinare oferite
spre subscriere.
Valoare nominala: 0,2 lei/actiune.

4 Pretdesubscriere: 0,24 lei/actiune.

Operatiunea are ca obiectiv consolidarea bazei de capital a
companiei si  finantarea implementarii  strategiei
investitionale a Star Invest, care vizeaza achizitia si
administrarea de active imobiliare generatoare de venit.

Fondurile atrase in cadrul majorarii de capital vor fi utilizate,
in principal, pentru finantarea achizitiei unei cladiri de
birouri situate pe strada Polona din Bucuresti, cu o
suprafata totald construitd de 13.755 mp. Tranzactia are o
valoare estimata de aproximativ 19 milioane euro si un
randament estimat de aproximativ 11%, fiind conditionata
deindeplinirea conditiilor suspensive uzuale.
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Piata spatiilor de birouri din Romania - Bucuresti <4
Factori structurali favorabili ai unei economii emergente

Densitate stoc spatii birouri
(mp/100 locuitori) Fundamente favorabile

Reducerea decalajuluifata de
capitalele europene

1,200
1.000 Potential de convergenta pe
' termen mediu silung
800 - 120% potential de recuperare fata
de capitalele UE-27 (plus Londra si
600 Zurich)
400 ---------------------------------------------- 350
200

Zurich ———

Berlin
Brussels

Stockholm  EEEE——
Amsterdam I
Luxembourg

Riga
Copenhagen

Lisbon
Sofia
Paris

Bucharest

Zagreb

Valletta
Athens
Vilnius
Tallinn
Nicosia
Ljubljana
Budapest
Dublin
Prague
Vienna
London
Helsinki
Bratislava

Sursa: Avison Young Studii de piatd, CBRE, CW, JLL, Colliers, Danos, Eurostat, World Population Review
Populatia zonelor metropolitane pentru Valletta, Paris, Helsinki, Nicosia si Dublin
tocul de spatii de birouri din Londra include atét cladiri de Clasa A, cét si Clasa B.



Piata spatiilor de birouri din Romania - Bucuresti <4
Factori structurali favorabili ai unei economii emergente

Chirie contractuala(€/mp/an)/ Un nivel mai ridicat al accesibilitatii fata de capitalele UE-27

2,100 Fundamente favorabile
Reducerea decalajului fata de capitalele
1,600 europene
Una dintre cele mai accesibile capitale din
L 1,100
o UE
v
o
EEUD - Potential de recuperare de 90% fata de
it i e e e raaa e a e -m- BB B .J. 499 capitalele din UE-27 (inclusiv Londra si
e Zdirich)
pnn i nniiini . ,
I l I I . +20% potential de recuperare fata de
852822 E382% 6325 eSS 2Eg2=sE£¢Y9 £ E S £ 5 regiune (Budapesta, Praga, Varsovia)
DX 25 35 <562 8Ls0e@822880eg3585a08
N =l EF>6z3€z>"<c<azgs = 2 e 0 g N S
- o 2 @ 8 e ¢ 2
o < é 2
O |

Sursa: Avison Young Research, CBRE, CW, JLL, Colliers, Danos
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Piata spatiilor de birouri din Romania - Bucuresti <4
Factori structurali favorabili ai unei economii emergente

Randamente cladiri de birouri (%)

Fundamente favorabile

£ 800
S 7.00 ‘ului fats i
S .00 Reducerea decalajului fata de capitalele
2
5 europene
2 1 | . s ! 5.4%
= 4.00 Potential de convergenta pe termen
3 3.00 mediu silung
S 2.00 .
§ 1.00 210 puncte de baza potential de
% DIDO | recuperare fata de capitalele UE-27
T - (plus Londra si Ziirich)
& S Ec Bt sE g bRt iEDTEE
TS B % WS m e= 2 U4 g8 pnec g a0 g0 g FE=FE 50 o
JEL£e P e B2 S0 2 SFPEEERESERT B E
N9y E£=%5 fEg>"90g5az<s3gs82>F N §
o ['T] = (4] [, =]
a & - e O ®
[ -l <

Sursa: Avison Young Research, CBRE, CW, JLL, Colliers, Danos
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Piata spatiilor de birouri din Romania - Bucuresti
Strategie de achizitie in subplete cu

crestere sustinuta a ocuparii

Rata medie de neocupare (%) pe subpiete, S1 2025

Fundamente favorabile

7% rata de neocupare neutra

15.0% Piata - Echilibru de putereintre
0.0 chiriasilor proprietari si chiriasi

5.0% l i i l I I - Tn prezent, rata medie de
0.0% Piata i

South East West P F MNorth CBD C | BWV-F Central neocupare dln CBD (Zona
(a1l as Wes ipera ree O entral Pipera - entra 5 H .
North  Pross South West proprietarilor centrala de afaceri) este sub

Sq nivelul neutru

Not&: Rata medie de neocupare se refera la stocul modern de birouri, format din cl&diri de birouri de Clasa A si B.

Sursa: Avison Young Studii de piata
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Piata spatiilor de birouri din Romania - Bucurestl
Rata de neocupare si chiria prime in zona CBD

€/mp/luna

28

26

24

22

20

18

16

14

12

10

crestere chirii 0.0
9.0
Lo """ B0
"‘l
ot 70
-y w®
. 6.0
npnE T,
. a, 5.0
.*..
Teu, 4.0
. 3.0
: scadere rata de -
* neocupare :
1.0
- 0.0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20253 H1 2026F 2027TF

== Prime headline rent {€'sgm/month) =—Ayvg vacancy in CBD {%:)

Sursa: Avison Young Studii de piata

Pe masura ce rata de neocupare scade, veniturile din chirii sunt

pregatite sa creasca datorita presiunii crescute din piata s

numarului limitat de proiecte noiin dezvoltare.

Fundamente favorabile

Polarizarea chiriilor prime sia
ratei de neocupare

Chirie contractuala, fara
stimulente financiare

Rata medie de neocupare -

include cladirile de birouri
Clasa AsiClasaB
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Piata spatiilor de birouri din Romania - Bucurestl
Deficit de oferti vs. proiecte in dezvoltare

Pre-pandemie . Post-pandemie . Proiecte conditionate de:
171.000 mp . ici .« autorizare
350,000 . ) Deficit de oferta .
Media 10-ani . 44.000 mp : + finantare
300 000 : Media 4-ani * » cerere chiriagi
’ * nivel chirii
250,000
200,000
a - Posibil a fi
€ 150.000 amanat in
2027
100,000
50,000
]
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Sursa: Avison Young Studii de piata

Oferta actuala de spatii de birouri din Bucuresti este redusa, din cauza numarului limitat de

autorizatii de construire eliberate de autoritatile locale, ceea ce a condus la o diminuare a
suprafetei de birouri aflate in prezent in constructie, cu livrari estimate pentru urmatorii 3 ani.
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Piata spatiilor de
birouri din Romania
Bucure§tl

Deficitul de
oferta va
continua

Lipsa proiectelor noiin zona CBD/ zona centrala de
afaceri

Timp de realizare de peste 4-5 ani - intervalul lung
necesar pana cand un proiect poate fi finalizat si
operational, determinat de etape multiple precum
aprobari de reglementare, proiectare, obtinerea
autorizatiilor, inchiriere, constructie/amenajare si
receptia finala

Fezabilitatea financiara (proforma) a unui proiect
este foarte stransa in contextul nivelului actual al
chiriilor

Blocajele persistente in procesul de autorizare fac
ca noile dezvoltari sa fie din ce in ce mai dificile.

Sursa: Avison Young Studii de piata
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Pozitionat Ideal pentru Generarea de

Valoare Sustenabila pe termen lung

Obiectivele investitorilor

@ Strategie investitionald tematica ce impulsioneaza
crearea valorii

Performantd operationala solida
Potential de crestere (eficienta utilizarii capitalului
propriu)

Gestionarea strategica a bilantului

Alinierea managementului executiv

S D DD

Strategia STAR INVEST

Subpiete selectate strategic, cu potential pentru cresteri sustenabile ale chiriilor pe
termen lung

Activitatea redusd de dezvoltare a spatiilor de birouri si cererea in crestere amplificd
tensiunea pe piata

Proces operational institutionalizat, structurat pe mai multe niveluri

Echipa formata din peste 100 de profesionisti

Administrare activa a activelor pentru a genera valoare si performanta la nivelul
portofoliului

Limitari responsabile ale gradului de indatorare

Crestere sustenabild transpusd Th randamente investitionale peste media pietei
Stimulente aliniate pentru echipa de management executiv (bazate pe performanta, ,skin

in the game”)

Peste 3 milioane de euro capital angajat de catre actionarul principal
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Portofoliu

14 apartamente si 26 locuri
de parcare in Greenfield

Spatiu Comercial
Ultracentral

25.000 mp teren
Amplasat Strategic

Adresa: Greenfield Baneasa

Apartamente: 12 apartament de 4 camere, 2 apartamente de 3 camere, 26
locuride parcare

Zona: zona de nord a orasului

Pret achizitie: 2.000.000 euro
Pret vanzare: 2.500.000 euro

Adresa: Aurel Vlaicu Street Nr. 1, ClujNapoca
Suprafata: 1.400 mp, Deschidere: 70 ml

Etaj: Mezanin, Acces: 4 scari, Zonaincarcare: Lift Marfa
Acces: circulatie pietonald intensa, vizibilitate sporita

Pret achizitie: 1.600.000 euro
Pret vanzare: 2.000.000 euro

Adresa: Drumul Lapus, Bucuresti

Suprafata totald: 25.000 mp

Zona:n curs de dezvoltare urbanisticd Th nordul orasului

Acces: la 5 minute de aeroportul Otopeni, statie de metrouin dezvoltare in
apropiere, facilitdti comerciale in proximitate (Bdneasa Mall), spital i
constructie in apropiere

Pret achizitie: 2.300.000 euro
Pret evaluare: 3.600.000 euro
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Portfoliu Existent

Polona 68
Business Centre

Adresa: Str Polona 68-72, Sector 1, Bucuresti
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Portfoliu Existent

Polona 68 Business Centre
/n curs de achizitie

Anul constructiei: 201
5 Stellar @ ctions | Suprafatainchiriabila: 9.443 mp

A=COM & essity
(A ARISTON

Rata de ocupare: 100%

POLONAGS  POLONA gg
JUSNESS CENTER - BUSINESS ¢




Portfoliu Existent
Polona 68 Business Centre

Adresa: Str Polona 68-72, Sector 1, Bucuresti

Valoare de capital competitiva pe mp: sub€2.000/mp GLA

Mix diversificat de chiriasi
Atribute de sustenabilitate - certificare LEED Gold
Suprafete flexibile pe nivel

Locatie premium pentru atragerea talentelor in cladire

<

e DinamiciExceptionale ale Cererii rata
de neocupare in CBD este sub 5%

e Fara proiecte noiin dezvoltare

mentine rata de ocupare stabila si sustine
perspectivele de crestere pe termen lung
a chiriilor

e Ratiade parcare atractiva

1loc de parcare/50 mp
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Intrebari si Raspunsuri
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