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Aspecte esentiale ale
investitiel

Dinamica Exceptionala a Cereri

Ratd de neocuparein zona centrala (CBD) sub 5%

Fara Proiecte de Dezvoltarein Derulare

Ocupare stabila si perspective solide de crestere pe termen lung a chiriilor

Raport Atractiv de Parcare
1loc de parcare la mai putin de 50 mp de spatiu de birour

Valoare Capitalizata Competitiva pe mp

Aproximativ 2.000 €/mp GLA (inclusiv valoarea terenului si a parcarilor)

Portofoliu Diversificat de Chiria§i

15 chiriasi cu suprafete variate si expirari de contract esalonate

Acesti factori pozitioneaza activul ca o investitie

Certificari de Sustenabilitate

Certificat LEED Gold rezilienta, pregatita pentru viitor, cu potential
Planuri Flexibil al Etajelor semnificativ de crestere si caracteristici defensive
3 scéri de acces, design flexibil al spatiului si circulatie eficienta intr-un mediu de piata competitiv.

Locatie Premium pentru Atragerea Talentelor

Zona centrald, cladire tip boutique, atractiva pentru companiiIT si creative



Fisa Informativa

Adresa Str Polona Street nr 68-72, Sector 1, Bucuresti
Anul constructiei 2011

Suprafata Inchiriabila (mp) 9.443

Suprafata Teren (mp) ~2.500

Numar Locuri Parcare 199

-Subteran 136

-Supraterane 63

Etaje 2S+Parter+5E

Suprafat Etaj Curent (mp) 1.700

Moneda EUR

Rata de ocupare (%) 100%

Chiriasi Principali Ariston, Stellar Development, Process Solutions, Aecom, Essity, Tarczynsky,

Romcapital Invest, Jantzen Renewables, AK Jensen

WAULT (in functie de venituri) ~4,5 ani
Durata medie ramasa a contractelor de inchirier

Venit Operational Net (mil. € / an) 2M+

Chirie Medie Birouri (€/mp/luna) 17
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Zona linistita, in inima zonei de afaceri
(CBD) din Bucuresti

Situatd Tn inima vibranta a Bucurestiului, la doar 10 minute de mers pe jos de Piata
Romana, aceasta cladire boutique se afla intr-o zona centrala de prestigiu, cunoscuta
pentru vilele elegante si cladirile mici, de apartamente, datand din secolele XIX si XX.

Proprietatea este pozitionata central, Tn centrul Bucurestiului, aproape de Calea
Dorobanti si Piata Romand, intr-un cartier atat cu activitate diplomatica cat si de
afaceri. Zona imbina in mod unic viata urbana cu patrimoniul arhitectural bogat si
repere istorice.

Cladire de birouri premium, situata in inima Bucurestiului, pe istorica
Strada Polona

Cladirea de birouri este situatad intr-un cartier de afaceri animat, aproape de centrul
Bucurestiului, pe Strada Polond, paraleld cu Calea Dorobanti, avand acces facil pietonal
si auto dinspre Bulevardele Dacia si Stefan cel Mare, la doar cateva minute de ASE, un
important centru universitar.

Acces usor cu masina si mijloacele de transportin comun, in imediata apropiere fiind
disponibile: 8 linii de autobuz, 1linie expres, 5 linii de tramvai si 2 magistrale de metrou
(statiile Piata Romana si Stefan cel Mare).




Descrierea
Proprietatii

Polona 68 Business Center este o cladire moderna de birouri, dispusa pe 5 etaje
supraterane si doud etaje subterane, oferind o suprafatd inchiriabila (GLA) de
9.443 mp, cu suprafata etajului curent de 1.700 mp. Cladirea beneficiaza de o
zona de parcare dedicata cu 199 locuri, dintre care 136 sunt situate la nivelurile
subterane.

Venitul Operational Net anual actual depaseste 2 milioane de euro.

Profilul deinchiriere al proprietatii este diversificat, incluzand chiriasi
multinationali, companii nationale si ocupanti de tip boutique.

Proprietatea are 15 chiriasi, cu suprafete variate si date de expirare esalonate ale
contractelor de inchiriere.

Gradul total de ocupare este de 100%.
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Descriere Tehnica

SCARI / ASCENSOARE
3 ascensoare Schindler de mare viteza, cu o capacitate de 13 persoane
fiecare
3 case de scara centrale, 3 scari inchise independente, finisate cu granit,
balustrade din aluminiu, mana curentd si detalii de fixare

PERETIINTERIORI

Peretii _sunt din beton armat tip diafragma, placati cu

rigips, iar peretii despartitori catre zonele tehnice/toalete sunt realizati din
structurd metalica usoara, cu doua straturi de rigips de 12,5 mm pe fiecare
parte, izolati cu vata minerala - structura metalica de 100 mm.

USIEXTERIOARE
Usile principale de acces sunt din sticla dubld, cu rame din aluminiu si
sistem automat de deschidere glisanta (3 seturi)
Usile de evacuarein caz de incendiu sunt din sticla dubla, cu rame din
aluminiu, echipate cu sistem ,anti-panica”




Polona 68 Business Center
Detalii tehnice

2.75m inaltime libera in zonele de birouri
Sistem de racire/incalzire cu 4 tevi

Pardoseala tehnica suprainaltata instalata

Generator de rezerva pentru urgente, alimentat cu motorina
Corpuri de iluminat fluorescente incastrate, cu intensitate de 500 lux

Ferestre rabatabile

Cladire Verde - Certificare LEED Gold



POLONA 68
BUSINESS

CENTER

Localizare §i Accesibilitate

Excelent localizat in inima orasului, Polona 68 Business Center beneficiaza de

acces facil la liniile de metrou M1si M2, prin Piata Victoriei (M1& M2), Piata
Romana (M2) si Bulevardul Stefan cel Mare (M1). Zona adiacentd oferd o

varietate de cafenele, baruri si restaurante, precum si comori culturale
ascunse, precum muzee sau ateliere de arta, in zona Gradina Icoanei -
Romana.
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Plan Parter

Plan Etaj Curent
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